REVISTA ARGUMENTUM

O ARRESTO CAUTELAR E A PENHORA EM PORTUGAL - ASPECTOS
SUBSTANTIVOS, PROCESSUAIS E REGISTAIS

Moénica Jardim
Mestre e Doutora pela Faculdade de Direito de
Coimbra. Professora de Direito das Coisas e de Direito
dos Registos e do Notariado na Faculdade de Direito de
Coimbra. Presidente do Centro de Estudos Notariais e
Registais (CENoR) da Faculdade de Direito de Coimbra
(Portugal).

Autora convidada.

RESUMO

Este trabalho analisa, do ponto de vista substantivo, processual e registal o arresto cautelar e a
penhora no ambito da execu¢do civil. Apresenta, ainda, uma hipotese concreta que encontra
uma regulamentacdo sui generis no direito portugués: o arresto cautelar ou a penhora de um
bem registado a favor de pessoa diversa do arrestado ou executado.

PALAVRAS-CHAVE: Arresto cautelar; Penhora; Artigo 119.° do Codigo do Registo
Predial; meio de suprimento tendente ao reatamento do trato sucessivo.

ABSTRACT

This paper examines substantive procedural and registry aspects of preventive and executive
seizure in the context of civil execution procedure. It also presents a specific hypothesis that
finds a sui generis regulation in Portuguese law: the preventive or executive seizure of a
property registered in favor of a distinct person from the person seized or executed.
KEYWORDS: Preventive seizure; Executive seizure; Article 119 of the Land Registration
Code.

Nota Prévia — Como se sabe, toda a obrigacdo ¢ assistida de uma garantia que lhe imprime
juridicidade — excepgdo feita as obrigacdes naturais, claro esta.

Essa garantia traduz-se na susceptibilidade de, em caso de necessidade, obter a condenagdo do
devedor na realizagdo da prestacdo devida — accdo condenacdo — e a efectivacdo forcada —
execuc¢do — da mesma prestacdo a custa do seu patrimonio.

Os credores tém o poder de agredir ou fazer executar o patriménio debitorio, respondendo
pelas dividas todos os bens e apenas os bens (penhoraveis) que facam parte desse patrimonio
no momento da execugdo, ficando libertos da garantia os bens entretanto saidos do patrimonio
e ficando a ela sujeitos os bens entretanto nele ingressados (arts. 601.°, 817.° e 818.° do

Cddigo Civil e art. 735.° do Cddigo de Processo Civil).
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Um tal direito compete a todo e qualquer credor constituindo, por isso, a garantia geral das
obrigacdes, a garantia comum dos credores.

Mas, a lei ndo se limita a conceder ao credor o direito de promover a execucdo forgada da
prestagdo, caso o devedor ndo cumpra voluntariamente, para assim se ressarcir a custa do
patriménio do obrigado. Concede-lhe ainda os meios necessarios para defender a sua posigao
de credor contra os actos praticados pelo devedor, capazes de prejudicarem a garantia
patrimonial da obrigacdo, diminuindo a consisténcia pratica do seu direito de agressao sobre
os bens do obrigado — sdo os denominados meios de conservacdo da garantia patrimonial do
credor previstos nos arts. 605 e seguintes do Codigo Civil.

Neste trabalho analisaremos a penhora, no dmbito da execugdo civil, ¢ um dos meios de
conservacdo da garantia patrimonial existente em Portugal — o arresto. Comegaremos por
analisar este, para depois estudarmos a penhora. De seguida, apresentaremos uma hipdtese
concreta que encontra uma regulamentacdo sui generis no direito portugués: o arresto ou a

penhora de um bem registado a favor de pessoa diversa do arrestado ou executado.

1 O ARRESTO — APRESENTACAO GENERICA

O arresto, em Portugal, na sua parte substantiva, ¢ regulado pelo art. 619.° e pelos arts.
819.° a 823.° do Cddigo Civil e, na sua parte adjetiva, pelos arts. 391.° a 396.° do Codigo de
Processo Civil.

Segundo o art. 619.° do Cddigo Civil e o n.° 1 do art. 391.° do Cddigo de Processo
Civil, pode requerer o arresto de bens do devedor o credor que tenha justificado receio de
perder a garantia patrimonial do seu crédito, portanto o arresto assume a natureza de um meio
de conservacdo da garantia patrimonial do credor — ao lado da declaragdo de invalidade dos
actos nulos praticados pelo devedor, da acgdo subrogatoria e da impugnagdo pauliana’.

Acresce que o arresto ¢ um procedimento cautelar especificado que se destina a
remover o perigo resultante da demora a que esta sujeito o processo principal (periculum in
mora), visando que ndo se frustre, na pratica, a execucao da decisdo a proferir no processo
principal, mediante a apreciagdo provisoria da pretensdo formulada pelo requerente.

Por fim, o arresto enquanto providéncia ou em sentido estrito consiste numa apreensao
judicial de bens, a qual sdo aplicéveis as disposi¢des relativas a penhora em tudo o que ndo

contrarie a sua regulamentagao especifica (art. 391.° n.° 2 do Cddigo de Processo Civil).

' Sobre os meios de conservagio da garantia patrimonial concedidos por lei ao credor, por todos, vide:
ANTUNES VARELA, Das Obriga¢des em Geral, vol. 11, 5* ed., Coimbra, Almedina, p. 431 e ss.
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1.1 O ARRESTO ENQUANTO PROCEDIMENTO CAUTELAR ESPECIFICADO

Enquanto procedimento cautelar especificado, através do arresto visa evitar-se que o factor
tempo prejudique o andamento do processo principal, tornando-o indcuo e ineficaz — uma vez
que no decurso do processo principal o devedor pode, ndo havendo arresto, ir dissipando os
seus bens. Ou, por outras palavras, através do arresto pretende evitar-se que o dano temido se

converta em dano lamentado®.

1.1.1 Requisitos legais para a procedéncia do pedido de arresto — A procedéncia do pedido

de arresto depende da prova, por parte do requerente, de que:

a) E provavel a existéncia do seu crédito. Isto ¢, ndo que o seu crédito € certo, indiscutivel,
mas antes, que ha grandes probabilidades de ele existir.

A lei contenta-se com a prova da probabilidade da existéncia do crédito, uma vez que
a prova do crédito se ha-de fazer na ac¢do principal — se ndo se fizer depois a prova efectiva
da existéncia do crédito, o requerente ¢ responsavel pelos danos, nos termos do art. 621.° do
Cédigo Civil e do art. 374.° do Cédigo de Processo Civil’.
b) Se justifica o seu receio de perder a garantia patrimonial®.
Para que se prove o justo receio, que ¢ como quem diz o receio justificado, “ndo basta a

alegagdo de meras convicgoes, desconfiangas, suspeigcoes de cardcter subjectivo. E preciso

* 0 actual Cédigo de Registo Predial portugués, para além de impor, em geral, o registo obrigatorio dos factos
sujeitos a registo e, assim, o registo obrigatorio das providéncias finais decretadas nos procedimentos que
tenham por fim o decretamento do arresto, do arrolamento e de quaisquer providéncias judiciais que afectem a
livre disposi¢@o de bens (al. e) do art. 3.° do Codigo do Registo Predial), permite o registo facultativo de todos os
procedimentos nos quais as referidas providéncias podem ser decretadas (al. d) do art. 3.° do Codigo do Registo
Predial).

Desta forma, o legislador pretendeu conceder aos credores uma tutela mais forte contra o devedor: ja ndo é
apenas a decis@o formulada pelo juiz nos procedimentos cautelares — apos uma prova sumaria do prejuizo para o
credor — que pode e deve aceder ao registo (no prazo de um més a contar da data em que foram efectuadas, nos
termos do n.° 4 do art. 8.°-C do Cédigo do Registo Predial), também a propria entrada do pedido de providéncia
cautelar — antes mesmo daquela apreciagdo sumaria — pode ser publicitada através de um registo provisério por
natureza (cfr. art. 92.°, n.° 1, a), do Cdédigo do Registo Predial).

Caso o procedimento cautelar seja publicitado e a providéncia venha a ser decretada, deve esta ingressar no
registo, nos termos da al. @) do n.° 2 do art. 101.° do Cddigo do Registo Predial, por averbamento ao
procedimento cautelar respectivo.

No entanto, ndo sendo o registo dos procedimentos cautelares um registo obrigatério, pode suceder que estes ndo
sejam registados, sem que dai decorra, naturalmente, qualquer sangdo. Nesta hipdtese, as providéncias que neles
venham a ser decretadas, desde que sujeitas a registo, ingressardo no registo, naturalmente, por inscrigao.

3 Como se v&, o legislador portugués ndo exige a certeza e liquidez do crédito, para que o pedido de arresto seja
julgado procedente.

* Nio é necessério que a perda se torne efectiva com a demora.
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que haja razées objectivas, convincentes””, capazes de explicar a pretensdo do requerente. E
preciso que, qualquer pessoa de sdo critério, em face do modo de agir do devedor, colocado
no lugar do credor, também temesse vir a perder o seu crédito.

Segundo PIRES DE LIMA e ANTUNES VARELA, para que haja justo receio da
perda da garantia patrimonial basta que com a expectativa da alienacdo de determinados bens
ou a sua transferéncia para o estrangeiro, o devedor torne consideravelmente dificil a
realizagdo coactiva do crédito, ficando no seu patriménio s6 com bens que, pela sua natureza,
dificilmente venham a encontrar comprador numa venda judicial.

No entendimento destes Autores basta, igualmente, que exista acentuada despropor¢ao entre o
montante do crédito e o valor do patrimonio do devedor, desde que este patrimoénio seja
facilmente ocultavel®-",

¢) A apreensao judicial dos bens ¢ a providéncia capaz de prevenir o receio invocado, ou seja,
sem ela a decisdo favoravel que venha a ser proferida na ac¢do principal pode vir a ndo ser

executavel em virtude da remocgao ou desaparecimento dos bens do devedor.

1.1.2. Decurso do procedimento — O requerente do arresto ha-de alegar factos que: i) tornam
provavel a existéncia do seu crédito; ii) justificam o receio invocado; iii) demonstram que a
apreensao judicial dos bens ¢ a providéncia capaz de prevenir o receio invocado.

Acresce que o requerente, de acordo com o art. 392.°, n.° 1 do Cédigo de Processo
Civil, tem de relacionar os bens que devem ser apreendidos, com todas as indicagdes
necessarias a realizac¢do da diligéncia.

Ao relacionar os bens, o requerente do arresto ha-de ter presente que apenas podem ser
objecto do arresto os bens do devedor susceptiveis de serem penhoraveis, pois o critério ¢ de
total paridade entre o arresto e a penhora. De facto, s6 sdo arrestaveis os bens penhoréveis,
uma vez que o arresto apenas tem por finalidade tornar vidvel a futura penhora.

Acresce que, o arresto deve ser requerido apenas quanto aos bens que se revelem suficientes

para seguran¢a normal do crédito, em consonancia com a regra da adequag¢do que rege em

> Cfr. ANTUNES VARELA, Das Obrigagoes em Geral, vol. 11, 5* ed., Coimbra, Almedina, nota 1, p. 463.

6 Segundo PIRES DE LIMA/ANTUNES VARELA, Cédigo Civil Anotado, vol. 1, 4% ed. rev. at., Coimbra,
Coimbra Editora, p. 637.

7 Para obter o arresto, é preciso que o perigo de perder a garantia ou de tornar ineficaz o processo principal seja,
em regra, posterior ao aparecimento do crédito.

O perigo preexistente ou coexistente com o nascimento da pretensdo ndo justifica a tutela cautelar, salvo
ignorancia da parte, sobre a existéncia de uma situacéo, que aquela ndo poderia razoavelmente conhecer.

Se o credor, ciente do risco, mesmo assim contrata com o devedor, ndo pode invocar tal situagdo para requerer o
arresto.

A providéncia cautelar pressupde a superveniéncia de factos e a necessidade de se manter o status quo. A
situacdo modifica-se quando as circunstancias se agravam, bem como quando surge um novo temor.
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matéria da penhora, caso contrario, reduzir-se-a a garantia aos justos limites (art. 393.°, n.° 2

do Codigo de Processo Civil).

1.2. DECRETAMENTO DA PROVIDENCIA

Examinadas as provas produzidas, desde que se mostrem preenchidos os requisitos
legais, o arresto ¢ decretado, mediante despacho judicial, sem audiéncia da parte contraria, no
prazo de quinze dias, uma vez que como procedimento cautelar reveste caracter urgente (art.
393.°,n.°1 e art. 363.°, n.° 2, ambos, do Cédigo de Processo Civil).

Sublinhe-se que, nos termos do n.° 3 do art. 393.° do Cédigo de Processo Civil, o
arrestado ndo pode ser privado dos rendimentos estritamente indispensaveis aos seus
alimentos e da sua familia, que lhe serdo fixados nos termos previstos para os alimentos
provisorios.

A apreensdo dos bens ocorre com o despacho judicial, sendo, portanto, este o titulo
para a sua realizacdo, coincidindo, consequentemente, a data da providéncia arresto com a
data do despacho judicial®.

Mas, a providéncia — arresto — s6 produz efeitos em face de terceiros, nos termos
gerais, ap0Os o respectivo registo consolidativo (art. 5.° do codigo do Registo Predial). Registo
que ¢ obrigatorio (al. e) do art. 3.° do Coédigo do Registo Predial) e que deve ser requerido
pelo tribunal (al. @) do n. ®° 3 do art. 8.°-B do Codigo do Registo Predial), no prazo de um

més a contar da data em que for efectuada (n.° 4 do art. 8.°-C do Codigo do Registo Predial).

1.3 EFEITOS DO ARRESTO EM SENTIDO ESTRITO OU ENQUANTO PROVIDENCIA

— Os efeitos do arresto sdo os que de seguida se apresentam:

a) Os bens arrestados ficam a garantir o cumprimento da obrigacdo, sendo ineficazes em
relacdo ao requerente do arresto os actos de disposi¢do, oneracdo ou arrendamento dos bens
arrestados, sem prejuizo das regras do registo (cft. art. 622.° e art. §19.° do Codigo Civil).

Considerando ineficazes (e ndo invalidos, nulos ou anuldveis) — e apenas em relacdo ao
arrestante — os actos de disposicao, onera¢ao ou arrendamento praticados pelo devedor, titular

dos bens arrestados, a lei quer manifestamente exprimir duas ideias. Por um lado, o devedor

8 A e . .

Refira-se que a existéncia do despacho que ordena o arresto se traduz, hoje, numa diferenga processual entre o
arresto e a penhora. De facto, com a reforma da ac¢do executiva, como veremos, deixou de haver o despacho
judicial a ordenar a penhora.
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continua a poder dispor dos bens, ndo obstante o arresto que recai sobre eles. Por outro,
ressalvadas as limitagdes impostas pelo registo, o credor — arrestante — continua a dispor
desses bens, integrados na garantia patrimonial do seu crédito, como se os actos posteriores de
aliena¢do, oneragdo ou arrendamento praticados pelo devedor, apesar de validos, ndo
existissem’.

b) O arrestante tem preferéncia em relacdo aos demais credores do arrestado (art. 822.° do
Cdodigo Civil) e, logo que o arresto se “converta” em penhora, nos termos do art. 762.° do
Cdodigo de Processo Civil, podera prosseguir com a execucdo sobre os bens arrestados,
mesmo que entretanto tenham saido do patrimoénio do obrigado'®-'".

Quanto a data de preferéncia concedida ao arrestante, o art. 822.°, n.° 2, do Cédigo

Civil determina que “tendo os bens do executado sido previamente arrestados, a

anterioridade da penhora reporta-se a data do arresto”.

1.4 PRESTACAO DE CAUCAO POR PARTE DO REQUERENTE

O requerente do arresto ¢ obrigado a prestar caucdo, se esta lhe for exigida pelo
tribunal, conforme prescrevem o art. 620.° do Cédigo Civil e o art. 374.° n.° 2 do Cédigo de
Processo Civil. A prestacdo de caugdo pode ser requerida pelo devedor, mas, como resulta do

texto de ambos os preceitos legais, também pode ser oficiosamente exigida pelo tribunal.

1.5 SUBSTITUICAO DO ARRESTO POR CAUCAO ADEQUADA

De acordo com o estatuido no art. 368.°, n.° 3 do Cédigo de Processo Civil, a
providéncia decretada pode ser substituida por caucdo adequada, a pedido do requerido,
sempre que a caucdo oferecida, ouvido o requerente, se mostre suficiente para prevenir a lesdo

ou repara-la integralmente'?.

 Cfr. ANTUNES VARELA, “Das Obrigagdes em geral”, vol. II, 5% ed., vol. II, 5% ed., Coimbra, Almedina, p.
466.
19 Segundo o art. 762.° do Codigo de Processo Civil:

“Quando os bens estejam arrestados, converte-se o arresto em penhora e faz-se no registo predial o
respectivo averbamento, aplicando-se o disposto no artigo 755.°”.
""'"No fundo, ndo ha conversio do arresto em penhora. Sucede que, aquando da penhora, a constrigdo recai sobre
os mesmos bens arrestados. Na pratica, o arresto ndo se converte em penhora, apenas esta sucede ao primeiro. A
“conversdo” do arresto em penhora ndo ¢ mais do que o aproveitamento da constri¢do cautelar para inicio da
constricdo executiva — a penhora faz-se com os elementos que serviram ao arresto —, de modo que ndo ha
continuidade: cessa uma, no momento da decretagdo da outra.
'2 Refira-se que, por um lado, a substitui¢do por caugio ndo prejudica o direito de recorrer do despacho que haja
ordenado a providéncia substituida, nem a faculdade de contra esta deduzir oposi¢do (cfr. art. 368.°, n.° 4 do
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1.6 EXTINCAO DO PROCEDIMENTO E CADUCIDADE DA PROVIDENCIA JA
DECRETADA

O procedimento cautelar do arresto extingue-se e, quando decretada, a providéncia
caduca, nas hipoteses em que a lei determina a caducidade de toda e qualquer providéncia
cautelar (art. 373.° do Codigo de Processo Civil)"? e, ainda, segundo o art. 395.° do Codigo de
Processo Civil, caso de o credor, obtida na ac¢do de cumprimento sentenga com transito em
julgado, ndo promova a execucdo dentro dos dois meses subsequentes, ou se, promovida a
execug¢do, o processo ficar sem andamento, por negligéncia do exequente, dentro dos prazos
impostos por lei.

Nao obstante, como ¢ evidente, o arresto pode perder também a sua eficacia por razdes
de ordem substancial.

As circunstancias de ordem substancial, pelas quais o arresto perde a eficécia, sdo, por
exemplo, o pagamento e a confusdo, o que ¢ facilmente se compreende quando se tém
presente que o arresto encontra a sua razao de ser num crédito. De facto, caso o crédito se
extinga deixa de existir motivo para a subsisténcia do arresto.

Por fim, o arresto, como toda e qualquer providéncia cautelar, existe e vive em fung¢ao
de um outro processo, o principal, consequentemente, resolvido que seja o mérito da ac¢do
principal deixa de existir justificagdo para a manutengdo arresto.

Segundo o art. 373.° n.° 4 do Cddigo de Processo Civil, a extingdo do procedimento e
o levantamento da providéncia sdo determinados pelo juiz, com prévia audiéncia do

requerente, logo que se mostre demonstrada, nos autos, a ocorréncia do facto extintivo.

Codigo de Processo Civil) e, por outro, que a caugdo fica sem efeito nos mesmos termos em que o ficaria a
providéncia substituida, ordenando-se o levantamento daquela (cfr. art. 373.°, n.° 3).

1 Segundo o prescrito nos n.”* 1 ¢ 2 do art. 373.° do Codigo de Processo Civil, o procedimento cautelar extingue-
se e, quando decretada, a providéncia caduca:

“a) Se o requerente ndo propuser a ac¢do da qual a providéncia depende dentro de 30 dias, contados da data
em que lhe tiver sido notificado o transito em julgado da decisdo que a tenha ordenado;

b) Se, proposta a acgdo, o processo estiver parado mais de 30 dias, por negligéncia do requerente;

¢) Se a acgdo vier a ser julgada improcedente, por decisdo transitada em julgado,

d) Se o réu for absolvido da instincia e o requerente ndo propuser nova ac¢do em tempo de aproveitar os efeitos
da proposi¢do da anterior;

e) Se o direito que o requerente pretende acautelar se tiver extinguido.

2— Se o requerido ndo tiver sido ouvido antes do decretamento da providéncia, o prazo para a propositura da
acgdo de que aquela depende é de 10 dias, contados da notificacdo ao requerente de que foi efectuada ao
requerido a notificagdo prevista no n.° 6 do artigo 385.°.”
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O cancelamento do registo do arresto, por seu turno, nos termos do art. 58.° do Coédigo
do Registo Predial, realiza-se com base na certiddo passada pelo tribunal competente que

comprove a extingdo do procedimento e a causa que deu origem a extingao.

1.7 NOTA FINAL SOBRE O ARRESTO

Como resulta do exposto, o arresto ¢ uma medida cautelar e provisoria.

Cautelar, porque tem por fungdo acautelar a existéncia de patrimoénio suficiente ao
pagamento da divida, garantindo, assim, a eficacia de uma futura execucao.

Proviséria, porque s6 com recurso a uma ac¢ao judicial para cumprimento se pode
resolver definitivamente a situacao.

Nao se pode falar numa antecipagdo da penhora ou numa execucao antecipada.

O arresto serve apenas de instrumento de garantia ao processo executivo, ndo de meio
de satisfacdo do débito do credor. Nao antecipa a satisfacdo do direito disputado, mas

assegura o bom éxito da ac¢do principal.

2 A PENHORA

A penhora, em sentido amplo, pode ser definida como um conjunto de actos ordenados,
complementares e funcionalmente ligados com vista a produzir um efeito {inico: a vinculagao
dos bens a satisfacdo do direito crediticio do exequente, ou mais rigorosamente, a vinculagao
dos bens ao processo, assegurando a viabilidade dos futuros actos executivos.

Em sentido estrito, por seu turno, a penhora traduz-se num acto de apreensdo judicial de
bens, que supde a prévia identifica¢do e individualiza¢do dos bens que hdo de ser vendidos ou
adjudicados para satisfacdo do direito de crédito do exequente, e dela decorrem efeitos

juridicos.

2.1 AMBITO SUBJECTIVO DA PENHORA

Como comecamos por referir, de acordo com os arts. 601.°, 817.° e 818.° do Codigo
Civil e com o art. 735.° do Cdédigo de Processo Civil, os credores tém o poder de agredir ou
fazer executar o patrimonio debitorio, respondendo pelas dividas todos os bens e apenas os

bens (penhoraveis) que fagcam parte desse patriménio no momento da execugdo, ficando
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libertos da garantia os bens entretanto saidos do patriménio e ficando a ela sujeitos os bens
entretanto nele ingressados.

Podem, portanto, ser agredidos os bens que facam parte do patriménio do devedor, ja
ndo os que fagam parte do patriménio de um terceiro, salvo nos casos especialmente previstos
na lei substantiva em que respondem bens de um terceiro se a execugdo tiver sido movida
contra ele.

Segundo o art. 818.° do Codigo Civil, o direito de execugdo s6 pode incidir sobre bens
de terceiro quando tais bens estejam vinculados a garantia do crédito — por exemplo, no caso
de ter sido prestada uma fianga'* ou de ter sido constituida uma garantia real'” (cfr. arts. 658.°,
n.° 2, 667.°, n.° 2, e 686.° todos do Codigo Civil), ou quando sejam objecto de acto praticado
em prejuizo do credor que tenha sido procedentemente impugnado (cfr. art. 616.°, n.° 1, do
Cadigo Civil).

Salvaguardadas as hipoteses referidas, repetimos, o legislador apenas atribui ao credor

o poder de agredir bens existentes no patriménio do devedor.

2.2 BENS SUSCEPTIVEIS DE SEREM PENHORADOS

No ordenamento juridico portugués, tal como no brasileiro, nem todos os bens
existentes no patriménio do devedor sdo susceptiveis de serem penhorados. De facto, a lei

portuguesa considera certos bens absolutamente impenhoraveis — por exemplo, os bens do

'* Segundo o art. 745.° do Codigo de Processo Civil:
“l — Na execugdo movida contra devedor subsidiario, ndo podem penhorar-se os bens deste, enquanto ndo
estiverem excutidos todos os bens do devedor principal, desde que o devedor subsidiario fundadamente invoque
o0 beneficio da excussdo, no prazo a que se refere o n.° 1 do artigo 728.°.
2 — Instaurada a execug¢do apenas contra o devedor subsidiario e invocando este o beneficio da excussdo
prévia, pode o exequente requerer, no proprio processo, execugdo contra o devedor principal, que sera citado
para integral pagamento.
3 — Se a execugdo tiver sido movida apenas contra o devedor principal e os bens deste se revelarem
insuficientes, pode o exequente requerer, no mesmo processo, execugdo contra o devedor subsididrio, que sera
citado para pagamento do remanescente.
4 — Tendo os bens do devedor principal sido excutidos em primeiro lugar, pode o devedor subsidiario fazer
sustar a execu¢do nos seus proprios bens, indicando bens do devedor principal que hajam sido posteriormente
adquiridos ou que ndo fossem conhecidos.
5 — Quando a responsabilidade de certos bens pela divida exequenda depender da verificagdo da falta ou
insuficiéncia de outros, pode o exequente promover logo a penhora dos bens que respondem subsidiariamente
pela divida, desde que demonstre a insuficiéncia manifesta dos que por ela deviam responder prioritariamente.”
1> Nos termos do art. 752.° do Codigo de Processo Civil:
“1 — Executando-se divida com garantia real que onere bens pertencentes ao devedor, a penhora inicia-se pelos
bens sobre que incida a garantia e so pode recair noutros quando se reconheca a insuficiéncia deles para
conseguir o fim da execugdo.

2 — Quando a penhora de quinhdo em patrimonio autonomo ou de direito sobre bem indiviso permita a
utilizagdo do mecanismo do n.° 2 do artigo 743.° e tal for conveniente para os fins da execu¢do, a penhora
comega por esse bem.”
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dominio publico, os tumulos, efc. — e outros como relativamente impenhoraveis — por
exemplo, segundo o n.° 1 do art. 737.° do Cddigo de Processo Civil, “estdo isentos de
penhora, salvo tratando-se de execugdo para pagamento de divida com garantia real, os bens
do Estado e das restantes pessoas colectivas publicas, de entidades concessiondrias de obras
ou servigos publicos ou de pessoas colectivas de utilidade publica, que se encontrem

especialmente afectados a realizagdo de fins de utilidade publica.’

. , ~ . roo 16
Acresce que existem, também, bens que sdo, apenas, parcialmente penhoraveis.

2.3 AREGRA DA ADEQUACAO

Segundo o n.° 3 do art. 735.° do Cddigo de Processo Civil, a penhora limita-se aos
bens necessarios ao pagamento da divida exequenda e das despesas previsiveis da execucao,
as quais se presumem, para o efeito de realizacdo da penhora e sem prejuizo de ulterior
liquidacdo, no valor de vinte, dez e cinco por cento do valor da execucdo, consoante,
respectivamente, este caiba na al¢ada do tribunal de comarca, a exceda, sem exceder o valor
de quatro vezes a algada do tribunal da relagdo, ou seja superior a este tltimo valor.

E, de acordo com o n.° 1 do art. 751.° do Cédigo de Processo Civil, que prescreve a
ordem de realiza¢do da penhora, a penhora comega pelos bens cujo valor pecuniario seja de
mais facil realizagdo e se mostre adequado ao montante do crédito do exequente. Mas, de
acordo com o n.° 3 do art. 751.°, ainda que ndo se adeque, por excesso, ao montante do crédito
exequendo, ¢ admissivel a penhora de bens imdveis ou do estabelecimento comercial, se a
penhora de outros bens presumivelmente ndo permitir a satisfagdo integral do credor no prazo

17
de 6 meses .

16 por exemplo, apenas podem ser penhorados dois ter¢os dos vencimentos, saldrios ou prestagdes de natureza
semelhante, auferidos pelo executado. Mas, segundo o n.° 3 do art. 738.°, a referida impenhorabilidade tem
como limite mdximo o montante equivalente a trés saldrios minimos nacionais a data de cada apreensdo, e
como limite minimo, se o executado ndo tiver outro rendimento, o montante equivalente a um saldrio minimo
nacional.

7 4 redaccio do art. 751.° é a que de seguida se transcreve:

“1 — A penhora comega pelos bens cujo valor pecunidrio seja de mais facil realizacdo e se mostrem adequados
ao montante do crédito do exequente.

2 — O agente de execugdo deve respeitar as indicagoes do exequente sobre os bens que pretende ver
prioritariamente penhorados, salvo se elas violarem norma legal imperativa, ofenderem o principio da
proporcionalidade da penhora ou infringirem manifestamente a regra estabelecida no numero anterior.

3 — Ainda que ndo se adeque, por excesso, ao montante do crédito exequendo, é admissivel a penhora de bens
imoveis que ndo sejam a habita¢do propria permanente do executado, ou de estabelecimento comercial, desde
que a penhora de outros bens presumivelmente ndo permita a satisfagdo integral do credor no prazo de seis
meses.

4 — Caso o imovel seja a habitacdo propria permanente do executado, so pode ser penhorado:

a) Em execugdo de valor igual ou inferior ao dobro do valor da al¢ada do tribunal de 1. instancia, se a penhora
de outros bens presumivelmente ndo permitir a satisfag¢do integral do credor no prazo de 30 meses;
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Limitando-se a penhora aos bens necessarios ao pagamento da divida exequenda e das
despesas previsiveis da execucdo, quando hajam sido penhorados mais bens do que os
necessarios para o pagamento da divida exequenda e das despesas previsiveis, cabe, em
primeira linha, ao agente de execugdo, o levantamento da penhora na exacta medida em que a
mesma se revele desnecessaria'®.

Mas, caso o agente de execugdo ndo atue, a questdo pode ser suscitada pelo executado,
em sede de incidente de oposi¢do a penhora (art. 784.°, n.° 1, alinea a), do Codigo de Processo
Civil) e, nesse caso, compete ao juiz de execuc¢do julgar a procedéncia da mesma (cfr. art.
723.°,n.° 1, aliena b) do Cddigo de Processo Civil).

A procedéncia da oposi¢do a penhora determina que o agente de execucdo proceda ao
levantamento desta e ao cancelamento de eventuais registos (cfr. art. 785.°, n.° 6, do Cddigo

de Processo Civil).

24 MODO DE CONCRETIZACAO DA PENHORA ENQUANTO ACTO DE
APREENSAO MATERIAL DOS BENS

No Coédigo de Processo Civil anterior a reforma da accdo executiva ocorrida em
virtude do Decreto-Lei 38/2003, de 8 de Marco, a penhora de imdveis, em sentido estrito, ou
seja, enquanto acto de apreensdo judicial dos bens, fazia-se por termo no processo pelo qual

os referidos bens se consideravam entregues ao depositario — por tradi¢do formal. Termo esse

b) Em execugdo de valor superior ao dobro do valor da al¢ada do tribunal de 1.” instancia, se a penhora de
outros bens presumivelmente ndo permitir a satisfacdo integral do credor no prazo de 12 meses.

5 — A penhora pode ser refor¢ada ou substituida pelo agente de execu¢do nos seguintes casos:

a) Quando o executado requeira ao agente de execugdo, no prazo da oposi¢do a penhora, a substitui¢do dos
bens penhorados por outros que igualmente assegurem os fins da execugdo, desde que a isso ndo se oponha o
exequente;

b) Quando seja ou se torne manifesta a insuficiéncia dos bens penhorados,

¢) Quando os bens penhorados ndo sejam livres e desembaragados e o executado tenha outros que o sejam,

d) Quando sejam recebidos embargos de terceiro contra a penhora, ou seja a execugdo sobre os bens suspensa
por oposi¢do a esta deduzida pelo executado;

e) Quando o exequente desista da penhora, por sobre os bens penhorados incidir penhora anterior;

f) Quando o devedor subsididrio, ndo previamente citado, invoque o beneficio da excussdo prévia.

6 — Nos casos previstos na alinea a) do numero anterior em que se verifique oposi¢do a penhora, o agente de
execugdo remete o requerimento e a oposi¢do ao juiz, para decisdo.

7 — Em caso de substituicdo, e sem prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo 745.°, s6 depois da nova penhora é
levantada a que incide sobre os bens substituidos.

8 — O executado que se oponha a execugdo pode, no ato da oposigdo, requerer a substituigdo da penhora por
caugdo idonea que igualmente garanta os fins da execugdo.”

'8 Tal conclusdo resulta da conjugacio dos preceitos que dispdem sobre a competéncia do agente de execugio
(art. 719.°, n.° 1 e n.° 2 do Cédigo de Processo Civil), sobre a competéncia genérica do juiz de execugdo (art.
723.° do Codigo de Processo Civil), sobre o principio da adequacdo ao valor da obrigacdo exequenda a que a
penhora esta sujeita (art. 735.°, n.° 3, do Cddigo de Processo Civil), sobre a ordem de realizagdo da penhora ¢
sobre a possibilidade de substitui¢ao ou refor¢o da mesma (art. 751.°, do Cdodigo de Processo Civil).
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que tinha de ser assinado pelo depositario, ou por duas testemunhas quando aquele ndo
pudesse assinar, e no qual se identificava o exequente e o executado, se indicava a quantia
pela qual era movida a execug@o, bem como os nimeros da descri¢cdo que os bens tivessem no
registo predial ou, quando omissos, os elementos necessarios para a sua identificacao.

O termo no processo, a que nos acabamos de referir, era antecedido pela nomeagao,
determinagdo ou individuacdo dos bens em que a execugdo ia recair. E, ainda, pelo despacho
judicial ordenatério da penhora — no qual era nomeado o depositdrio —, bem como pela
notificacdo do referido despacho ao executado. E era seguido pelo registo da penhora, que era
solicitado pelo exequente e lavrado com base em certiddo do respectivo termo, assegurando-
se assim a eficacia da apreensdo judicial em relagdo a terceiros, uma vez que s6 a partir da
data do registo se tornavam (e tornam) inoponiveis a execucdo os actos de disposi¢do ou
oneracao dos bens apreendidos.

Também s6 a partir do registo, era (e €) concedida a preferéncia ao exequente, para
satisfacdo do seu crédito através do valor dos bens penhorados.

E da realizagdo do registo dependia o prosseguimento da execugao.

Com a reforma da ac¢do executiva, ocorrida em 2003, a penhora de imdveis, no
sentido estrito a que nos estamos a referir — enquanto acto de apreensdo judicial dos bens
iméveis — realiza-se, nos termos do art. 755.° do Cddigo de Processo Civil, apos todas as
diligéncias uteis a identificacdo ou localizagdo de bens penhoraveis, através de uma
declaragdo electronica recepticia (comunicacdo) do agente de execucdo dirigida ao servico de
registo competente, ou com a apresentagdo naquele servico de declaragdo por ele subscrita.
Emitida, transmitida e rececionada a comunicagdo/declaracdo a conservatéria do registo, a
mesma vale como apresentacdo para o efeito da inscri¢do no registo.

O mesmo ¢ dizer que a referida comunicacdo/declaragdo tem um duplo valor: vale
como acto de apreensdo e, consequentemente, como titulo com base no qual pode ser lavrado
o registo, e vale como pedido do registo da penhora. E, como tal, deve ser objecto de
apresenta¢do no Livro Didrio.

Deste modo, foi eliminado qualquer lapso de tempo entre a data em que ocorre a
apreensao judicial do imovel e a data em que ¢ solicitado o registo da mesma, assim se
impedindo que o executado, apds a apreensdo judicial dos bens, ainda os aliene ou onere em
prejuizo da execucdo, uma vez que, sendo lavrado o registo, a sua data coincide com a da

apresentacao (cfr. art. 77.° do Codigo do Registo Predial).
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Saliente-se, por fim, que o registo da penhora tem natureza urgente e importa a
imediata feitura dos registos anteriormente requeridos sobre o bem penhorado (cfr. n.° 5 do

art. 755.° do Cédigo de Processo Civil)".

2.5 EFEITOS SUBSTANTIVOS DECORRENTES DA PENHORA DE UM BEM IMOVEL
E DA SUBSEQUENTE VENDA EM EXECUCAO

Do ponto de vista processual, como ja referimos, pela penhora sdo identificados e
individualizados os bens que hdo de ser vendidos ou adjudicados para pagamento ao
exequente e/ou aos credores reclamantes. Esses bens ficam, por isso, adstritos aos fins da
execucao, devendo conservar-se e nao podendo ser distraidos desse fim.

Mas esta funcdo instrumental, meramente processual, ndo poderia ser cumprida se a lei
ndo reconhecesse a penhora efeitos substantivos. Ou seja, a praticabilidade dos actos
ulteriores de adjudicagdo, venda e pagamento ao exequente dificilmente seria conseguida se
ndo houvesse a certeza de que este acto processual originaria efeitos materiais.

Vejamos, entdo, quais sao os efeitos materiais decorrentes da penhora:

a) A transferéncia para o tribunal dos poderes de gozo que o executado ou terceiros exercam
sobre os bens — Em virtude da penhora, transferem-se para o tribunal os poderes de gozo que o
executado ou terceiros exercam sobre os bens. De facto, apesar do executado continuar a ser o
proprietario do bem — ou o titular de outro direito real de gozo —, até a venda ou adjudicacao,
com a penhora ele perde os poderes de facto que exercia sobre a coisa, os quais se transferem
para o tribunal, sendo constituido depositario o agente de execugdo (cft. art. 756.° do Codigo de
Processo Civil) -2

b) Perda do direito aos frutos da coisa penhorada — O executado perde, com a penhora, o
direito aos frutos produzidos pelo bem imével apreendido. Efectivamente, segundo o art. 758.°,

n.° 1, do Cédigo de Processo Civil: “a penhora abrange o prédio com todas as suas partes

' Por fim, refira-se que, depois de inscrita a penhora, o agente de execugdo “lavra o auto de penhora e procede
a afixag¢do, na porta ou noutro local visivel do imovel penhorado, de um edital, constante de modelo aprovado
por portaria do membro do Governo responsavel pela area da justica” (cfr. o n.° 3 do art. 755.° do Cddigo de
Processo Civil).

* O agente de execugdo ¢ um profissional liberal, liviemente escolhido pelo exequente ou nomeado pela
secretaria de entre a lista oficial de agentes de execugdo, mas que exerce as suas fungdes em nome do Tribunal.
Trata-se, portanto, de um trabalhador particular que exerce fungdes publicas.

*! Mas o executado pode ser fiel depositario, quando o exequente o consinta ou independentemente de
consentimento nas hipoteses previstas por lei. Nessas hipoteses, deve o agente de execugdo notificar o exequente
dessa possibilidade, para que, opondo-se, apresente alternativas para a guarda dos bens (que podera caber ao
proprio exequente ou a outrem por si escolhido).
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integrantes e os seus frutos, naturais ou civis, desde que ndo sejam expressamente excluidos e
nenhum privilégio exista sobre eles”**.

¢) A ineficicia relativa dos actos subsequentes de alienagdo, oneracdo ou de arrendamento —
De acordo com o art. 819.° do Codigo Civil, os bens, uma vez aprendidos, deixam, juridicamente,
de poder ser alienados, onerados ou dados de arrendamento em detrimento da execugao.

Por outra via, os actos de alienacdo, oneracdo ou arrendamento dos bens penhorados realizados
apos a data da efectivacdo da diligéncia, ndo produzem efeitos em relacdo ao exequente, aos
credores reclamantes e ao tribunal.

A redaccdo do art. 819.° do Codigo Civil nunca deixou duvidas sobre a questdo de saber se um
bem penhorado podia ou ndo ser alienado ou onerado voluntariamente. Pode!

Os actos de alienagdo, oneragdo ou de arrendamento podem ser praticados e sdo validos, s6
ndo afetando os fins da execu¢do, em face desta, sdo ineficazes ou inoponiveis, prosseguindo a
execucdo como se 0s bens continuassem a pertencer, livres e desonerados, ao executado, a ndo
ser que o registo da penhora seja posterior aos desses actos.

Em virtude da ineficacia de tais factos em face da execugdo, os mesmos, desde que
praticados ou registados apds o registo da penhora, podem ser registados definitivamente,
pois, por um lado, o registo da penhora ¢ anterior e prevalece, de acordo com o principio da
prioridade. E, por outro, porque o registo de tais factos aquisitivos ndo impede ao registo
definitivo da aquisi¢do no processo executivo, ndo obstante a regra do trato sucessivo ou da
continuidade, uma vez que o registo da aquisicdo no processo executivo ¢ consequéncia da
penhora anteriormente registada e, segundo o art. 34.°, n.° 4 do Cédigo de Registo Predial,
“no caso de existir sobre os bens registo de aquisicdo ou reconhecimento de direito
susceptivel de ser transmitido ou de mera posse, é necessaria a interven¢do do respectivo
titular para poder ser lavrada nova inscri¢do definitiva, salvo se o facto for consequéncia de
outro anteriormente inscrito”.

Depois da aquisi¢do ocorrida no processo executivo, tais factos — de alienagdo,
oneragdo ou arrendamento — caducam automaticamente™.

d) Aquisicao, pelo exequente, do direito a ser pago com preferéncia em face de qualquer outro
credor que ndo tenha garantia real anterior a custa do valor dos bens penhorados e,

consequentemente, aquisi¢do, pelo exequente, de um direito real de garantia — O credor

2 Nio obstante, segundo o art. 758.%, n.° 2, do Codigo de Processo Civil, os frutos pendentes podem ser
penhorados em separado, como coisas moveis, contanto que ndo falte mais de um més para a época normal da
colheita. E se assim suceder, como ¢ dbvio, a penhora do prédio ndo os abrange.

 Posteriormente, veremos o que 0corre com 0s respectivos registos.
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exequente adquire “o direito de ser pago com preferéncia a qualquer outro credor que ndo
tenha garantia real anterior”, a custa do valor dos bens previamente determinados ou
individualizados (cfr. art. 822.%, n.° 1, do Cédigo Civil)**,

Dizer que o credor exequente adquire o poder de satisfazer o seu crédito a custa do valor
de um bem certo e determinado, com preferéncia em face dos demais credores, que ndo
beneficiem de garantia real anterior, na nossa perspectiva, ¢ o0 mesmo que dizer que o credor
exequente adquire um direito real de garantia®. Portanto, com a penhora e respectivo registo, o
credor exequente deixa de ser apenas titular de um direito de crédito, torna-se titular de um
direito real que visa assegurar a satisfacdo privilegiada do direito de crédito com base no qual
intentou a ac¢do executiva; direito este que pode ser equiparado, quanto aos seus efeitos, a uma

hipoteca®®.

2.6. HARMONIZACAO ENTRE OS INTERESSES DO EXEQUENTE E OS INTERESSES
DOS DEMAIS CREDORES DO EXECUTADO QUE BENEFICIEM DE UM DIREITO
REAL DE GARANTIA

Quanto a harmonizagdo entre os interesses do exequente e dos demais credores do
executado que beneficiem de direitos reais de garantia sobre os bens penhorados,
registados em data anterior a do registo da penhora, o direito portugués optou por um

. . ~ ~ 27 . .
sistema de intervencdo destes credores na execucdo pendente”’. Caracteriza-se este sistema

** Preferéncia que ¢ perfeitamente compreensivel, tendo em conta que o processo de execugdo deixou de ter,
desde 1961, o caracter colectivo universal que revestia em 1939 — e o aproximava da faléncia ou da
insolvéncia civil —, s6 admitindo a intervengdo dos credores com garantias reais sobre os bens penhorados.
Na verdade, a penhora obtida por um dos credores pode ser um beneficio para todos os outros, evitando
a dissipagd@o dos bens, e ¢ justo que tire desse beneficio algum proveito o exequente.

> No mesmo sentido vide, entre outros, VAZ SERRA, Realizagdo coactiva da prestagdo (execugdo — regime
civil), Separata do Boletim do Ministério da Justi¢a, n.° 73, Lisboa, 1958, p. 82 e ss.; ALMEIDA COSTA,
Nogoes de Direito Civil, 2°* ed., Almedina, 2001, p. 260; MIGUEL MESQUITA, Apreensdo de Bens em Processo
Executivo e Oposicdo de Terceiro, ob. cit., p. 70; REMEDIO MARQUES, Curso de Processo Executivo Comum
a Face do Codigo Revisto”, Coimbra, Almedina, 2000, p. 274 ¢ ss..

*® Este direito real de garantia apresenta, no entanto, eficacia limitada, no sentido em que a sua eficacia
depende, por um lado, da ndo verificagdo de qualquer causa que possa conduzir ao levantamento da penhora
e, por outro, da ndo ocorréncia da faléncia do executado.

Por tultimo, a preferéncia do exequente cessa — por motivos processuais —, se, admitido o pagamento a
prestagdes da divida exequenda e sustada a execugdo, algum credor reclamante requerer o prosseguimento da
execugdo, sendo que, notificado o exequente, este desista da penhora (rentincia) — art. 885.%, n.° 2, al. a), do
Codigo de Processo Civil.

" Nio se admite que todo e qualquer credor possa reclamar o seu crédito, mas s6 aqueles cujos créditos, mesmo
que ainda ndo vencidos, estejam assegurados por uma garantia real anterior sobre os bens penhorados na
execucdo (arts. 864.°, n.° 3, b) e 865.°, n.° I, ambos do Cddigo de Processo Civil) e que disponham de titulo
executivo.

Mas, segundo o art. 792.° do Codigo de Processo Civil:
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pela possibilidade de os credores com garantias reais sobre os bens penhorados, registados
em data anterior a do registo da penhora — e s6 eles — reclamarem os seus créditos, apds
serem convocados (arts. 786.°, b), e 788.°, n.° 1, ambos do Codigo de Processo Civil) B e de
serem pagos, apos a verificacdo e graduacao dos créditos, com preferéncia ao exequente (art.
822. ° do Codigo Civil e 796. °, n.° 2, do Cédigo de Processo Civil), que s6 tenha a seu favor

a preferéncia resultante da penhora®.

“I— O credor que ndo esteja munido de titulo exequivel pode requerer, dentro do prazo facultado para a
reclamacgdo de créditos, que a graduacgdo dos créditos, relativamente aos bens abrangidos pela sua garantia,
aguarde a obten¢do do titulo em falta.

2 — Recebido o requerimento referido no numero anterior, o agente de execugdo notifica o executado para que
este, no prazo de 10 dias, se pronuncie sobre a existéncia do crédito invocado.

3 — Se o executado reconhecer a existéncia do crédito, considera-se formado o titulo executivo e reclamado o
crédito nos termos do requerimento do credor, sem prejuizo da sua impugnagdo pelo exequente e restantes
credores; o mesmo sucede quando o executado nada diga e ndo esteja pendente acg¢do declarativa para a
respectiva apreciag¢do.

4 — Quando o executado negue a existéncia do crédito, o credor obtém na ac¢do propria sentenga exequivel,
reclamando seguidamente o crédito na execugdo.

5 — O exequente e os credores interessados sdo réus na acgdo, provocando o requerente a sua intervengdo
principal, nos termos dos artigos 316.° e seguintes, quando a ac¢do esteja pendente a data do requerimento.

6 — O requerimento ndo obsta a venda ou adjudicagdo dos bens, nem a verificagdo dos créditos reclamados,
mas o requerente é admitido a exercer no processo os mesmos direitos que competem ao credor cuja
reclamacdo tenha sido admitida.

7 — Os efeitos do requerimento caducam se:

a) Dentro de 20 dias a contar da notificagdo de que o executado negou a existéncia do crédito, ndo for
apresentada certiddo comprovativa da pendéncia da ac¢do;

b) O exequente provar que ndo se observou o disposto no n.° 5, que a acgdo foi julgada improcedente ou
que esteve parada durante 30 dias, por negligéncia do autor, depois do requerimento a que este artigo se refere,
c) Dentro de 15 dias a contar do transito em julgado da decisdo, dela ndo for apresentada certiddo.”

Nao obstante, nos termos do n.° 3 do art. 791.° do Cddigo de Processo Civil, “quando algum dos créditos
graduados ndo seja vencido, a sentenca de graduagdo determinara que, na conta final para pagamento, se
efectue o desconto correspondente ao beneficio da antecipagdo.”

¥ Segundo o art. 786.°, n.° 6, do Codigo de Processo Civil, “a falta das citagées prescritas tem o mesmo efeito
que a falta de citacdo do réu, mas ndo importa a anulacdo das vendas, adjudica¢ées, remi¢cdes ou pagamentos
ja efetuados, dos quais o exequente ndo haja sido exclusivo beneficiario;, quem devia ter sido citado tem direito
de ser ressarcido, pelo exequente ou outro credor pago em sua vez, segundo as regras do enriquecimento sem
causa, sem prejuizo da responsabilidade civil, nos termos gerais, da pessoa a quem seja imputavel a falta de
cita¢do.”

* A reclamagio, verificagio e graduagdo de créditos ocorre em acgdo declarativa que corre por apenso a
execugdo, segundo o art. 788.° do Cdédigo de Processo Civil, cuja redacgdo, de seguida, se transcreve:

“1. 86 o credor que goze de garantia real sobre os bens penhorados pode reclamar, pelo produto destes, o
pagamento dos respectivos créditos.

2 — A reclamagdo tem por base um titulo exequivel e é deduzida no prazo de 15 dias, a contar da citagdo do
reclamante.

3 — Os titulares de direitos reais de garantia que ndo tenham sido citados podem reclamar espontaneamente o
seu crédito até a transmissdo dos bens penhorados.

4 — Ndo é admitida a reclamagdo do credor com privilégio creditorio geral, mobiliario ou imobiliario, quando:
a) A penhora tenha incidido sobre bem so parcialmente penhordvel, nos termos do artigo 738.°, renda, outro
rendimento periodico, ou veiculo automovel, ou bens moveis de valor inferior a 25 UC; ou

b) Sendo o crédito do exequente inferior a 190 UC, a penhora tenha incidido sobre moeda corrente, nacional ou
estrangeira, depdsito bancario em dinheiro; ou
¢) Sendo o crédito do exequente inferior a 190 UC, este requeira procedentemente a consignagdo de
rendimentos, ou a adjudicagdo, em dac¢do em cumprimento, do direito de crédito no qual a penhora tenha
incidido, antes de convocados os credores.
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Esta intervenc¢do destina-se a permitir que esses credores oponham ao exequente, na propria
execuc¢do instaurada por este, as preferéncias ligadas as garantias reais que possuem sobre
os bens penhorados (art. 604.°, n.° 2, do Codigo Civil) e que lhes permitem ser pagos,
com preferéncia a qualquer outro credor, através do produto da venda desses bens (arts.
788.°,n.° 1 € 796.°, n.° 2, do Coddigo de Processo Civil) ou da sua adjudicacdo (art. 799.°,
n° 2, do Cédigo de Processo Civil).

Acresce que, nos termos do n.° 2 do art. 824.° do Codigo Civil, os credores dotados de
garantias reais sobre os bens penhorados devem reclamar o seu crédito, sob pena de verem
caducar os seus direitos reais com venda judicial.

A redac¢do do n.° 2 do art. 824.° do Codigo Civil € a que de seguida se reproduz:

“2. Os bens sdo transmitidos livres dos direitos de garantia que os onerarem, bem como dos
demais direitos reais que ndo tenham registo anterior ao de qualquer arresto, penhora ou
garantia, com excepg¢do dos que, constituidos em data anterior, produzam efeitos em elagdo a
terceiros independentemente de registo.”

Como resulta claro, o legislador portugués, através do preceito legal acabado de
transcrever, visou restringir o ambito do concurso de direitos reais existente sobre os bens

alienados para, assim, evitar a sua deprecia9503 0

2.7 O CANCELAMENTO DOS REGISTOS DOS DIREITOS REAIS QUE CADUCAM
COM A VENDA EXECUTIVA

Com a reforma da acgdo executiva, levada a cabo com o Decreto-Lei 38/2003, de 8 de
Marco, o cancelamento dos registos dos direitos reais que caducam, por for¢a do n.° 2 do art.
824.° do Cédigo Civil, com a venda executiva, deixou de depender de um despacho judicial.

A caducidade dos direitos reais passou a ser um efeito automatico da venda executiva e, como
tal, passou a estar documentada no titulo de transmiss@o ou no instrumento de venda. Deste

modo, nada mais necessita o conservador para efectuar o cancelamento®".

5 — Quando, ao abrigo do n.° 3, reclame o seu crédito quem tenha obtido penhora sobre os mesmos bens em
outra execugdo, esta é sustada quanto a esses bens, quando ndo tenha tido ja lugar susta¢do nos termos do
artigo 794.°.

6 — A ressalva constante do n.° 4 ndo se aplica aos privilégios creditorios dos trabalhadores.

7 — O credor é admitido a execugdo, ainda que o crédito ndo esteja vencido; mas se a obrigagdo for incerta ou
iliquida, torna-la-a certa ou liquida pelos meios de que dispoe o exequente.

8 — As reclamagoes sdo autuadas num unico apenso ao processo de execugdo.’
3% Assim, o concurso de credores visa, hoje, expurgar os bens — que hio de ser adjudicados, vendidos ou remidos —
dos direitos reais de garantia que, porventura, os oneram. N&o constituindo, como no passado, na vigéncia do
Codigo de Processo Civil de 1939, uma forma de cumular execugdes contra o mesmo devedor.
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Actualmente ¢ o Conservador que, oficiosamente, e seja qual for a modalidade da
venda que tenha sido seguida, procede, aquando do registo de aquisi¢cdo, ao cancelamento
dos direitos reais que caducam nos termos do n.° 2 do artigo 824.° do Codigo Civil.
Saliente-se, por fim, que de acordo com o preceituado no art. 48.°-A do actual Cddigo de
Registo Predial, o registo da aquisi¢do por venda em processo judicial ¢ efectuado com base
em comunicag¢do electronica do agente de execucdo, com indicacdo da identificagdo do

proponente, remidor ou preferente e dos bens a que respeitam.

2.8 EXTINCAO DA PENHORA

Efectuada a penhora, ela ird, em principio, subsistir até a venda ou adjudicacdo dos
bens penhorados. Extinta a execu¢do, deixa de subsistir a penhora.
Mas a penhora pode extinguir-se por causa diferente da venda executiva ou da adjudicagdo de
bens, quer essa causa implique a realizacdo do fim da execugdo, quer ndo. Por exemplo, nas
seguintes hipoteses:
— substitui¢do da penhora por caugdo idonea em caso de oposi¢ao a execugdo (art. 751.°, n.°
5, do Codigo de Processo Civil);
—paragem da execug¢do durante seis meses por negligéncia do exequente (arts. 763.°, 772.° e
783.°, todos do Cddigo de Processo Civil);
—procedéncia da oposi¢do a penhora (cfr. art. 785.°, n.° 6, do Coédigo de Processo Civil);

—procedéncia dos embargos de terceiro (art. 342.° do Cédigo de Processo Civil);

—elc..

Assim, cumpre fazer uma distingdo consoante a extin¢do da penhora decorra da venda
executiva — na qual incluimos a adjudicacdo de bens — ou por causa diferente da venda

executiva — quer essa causa implique a realizagdo do fim da execugdo, quer nao.

A) Extingdo da penhora decorrente da venda executiva (ou adjudicagdo dos bens) — Na
hipotese de extingdo da penhora decorrente da venda executiva (ou adjudicacdo dos bens, o

cancelamento do registo da penhora faz-se com base em certiddo passada pelo tribunal

3! Refira-se que o n.° 5 do art. 101.° do Cédigo de Registo Predial prevé, de forma expressa, a desnecessidade de
despacho judicial a determinar o cancelamento dos registos correspondentes aos direitos reais que caducam nos
termos do n.° 2 do art. 824.° do Codigo Civil.
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competente que comprove a extingdo da execucdo e a respectiva causa (n.° 1 art. 58.° do
Cddigo de Registo Predial).

Extinta a execucdo, deixa de subsistir a penhora. Assim, comprovada a extingdo da
execugdo, nada obsta, em principio, ao cancelamento do registo da penhora™.

Da certiddo emitida pelo tribunal deve constar se ocorreu ou ndo no processo
executivo venda ou adjudica¢do de bens penhorados. Porque, para que o registo da penhora
seja cancelado, o conservador tem de estar seguro de que tendo ocorrido venda executiva —
ou adjudicacdo — do bem, a aquisicdo foi previamente registada ou, entdo, de que tal venda —
ou adjudica¢do — nao ocorreu. Dado que, de acordo com o n.° 3 art. 58.° do Codigo de Registo
Predial, o conservador ndo pode proceder ao cancelamento do registo da penhora sem estar
previamente registada a aquisi¢d@o na execugdo. O que se justifica completamente, uma vez
que o cancelamento prematuro do registo da penhora pode inviabilizar o futuro registo de
aquisicao a favor do adquirente na execugdo. Por exemplo, se o executado alienou o bem
penhorado ap6s o registo da penhora, e o adquirente solicitou e obteve o registo da aquisicao
na pendéncia do registo da penhora, o cancelamento prematuro da penhora inviabilizard, em
virtude do principio do trato sucessivo ou da continuidade das inscri¢cdes, o registo da
aquisicao a favor do adquirente na execugdo, uma vez que tornara inaplicavel a parte final do
n.° 4 do art. 34.° do Codigo de Registo Predial.

B) Extin¢do da penhora por causa diversa da venda executiva — Na hipotese de extingdo da
penhora por causa diversa da venda executiva cumpre fazer uma distingdo consoante a ac¢ao
ainda se encontre pendente ou nao.

Caso a execugdo ja ndo se encontra pendente, o registo de penhora pode ser cancelado
com base em certiddo emitida pelo tribunal competente que comprove que a ac¢do ja ndo esta
pendente e da qual conste a causa da extin¢do da execugdo, nos mesmos termos que acabamos
de descrever para o caso de extingdo da penhora decorrente da venda executiva (ou
adjudicacdo dos bens).

Caso a acg¢do ainda se encontre pendente, o cancelamento do registo ¢ fundamentado
pelo levantamento da penhora. Assim e neste ambito, o cancelamento ¢ efectuado com base
em comunica¢do de quem tem competéncia para o levantamento da penhora. E hé, aqui, que

distinguir consoante a penhora tenha sido levantada pelo agente de execucdo, no exercicio dos

32 I ~ . . . s .

A extingdo da execugdo ¢ um efeito automatico dos factos que constituem as causas de extingdo, e devera ser
notificada ao executado, ao exequente ¢ aos credores reclamantes e de acordo com o n.° 3 do art. 849.°, “a
extingdo da execug¢do é comunicada, por via electrénica, ao tribunal, sendo assegurado pelo sistema informatico

o0 arquivo automatico e electronico do processo, sem necessidade de intervengdo judicial ou da secretaria.”
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seus poderes discriciondrios, ou conforme o levantamento tenha sido decretado por despacho
do juiz.

Na primeira situagdo, o cancelamento do registo dar-se-4 por comunicacdo do agente
de execu¢do a conservatdria de registo competente, que efetuara o cancelamento do registo
respectivo. Na segunda, terd o executado o 6nus de se dirigir a conservatoria competente,
requerendo o cancelamento do registo com base no despacho judicial transitado em julgado

(art. 101.°,n.° 2, g), do Codigo de Registo Predial).

3 ANALISE DE UMA HIPOTESE CONCRETA QUE ENCONTRA UMA
REGULAMENTACAO SUI GENERIS NO DIREITO PORTUGUES: O ARRESTO OU
PENHORA DE UM BEM REGISTADO A FAVOR DE PESSOA DIVERSA DO
ARRESTADO OU EXECUTADO™

Em Portugal, sucede com alguma frequéncia que titularidades existentes ndo se
encontram publicadas®®, como na hipétese de o actual proprietario ndo haver ainda inscrito o
facto juridico de que provém o seu direito, dando azo a que o registo continue a declarar como
dono do bem a pessoa que lho transmitiu.

Mais, o actual proprietario pode ndo ter solicitado o registo, do seu facto aquisitivo,
para ocultar aos seus credores a existéncia de tal bem no seu patriménio.

Nao obstante, se o credor obtiver conhecimento do facto aquisitivo e da auséncia do
correspondente registo, tendo em conta que em Portugal os direitos reais se adquirem por
mero efeito do contrato (cfr. art. 408.° do Cddigo Civil), nada o impede, do ponto de vista
substantivo e processual, de requerer o arresto ou a penhora do bem adquirido pelo seu
devedor.

No entanto, em virtude do principio do trato sucessivo — na segunda modalidade — ou
do principio da continuidade das inscri¢des, se tal ocorrer, salvo excep¢do consagrada na lei, o
registo do arresto ou da penhora ndo pode ser lavrado como definitivo, devendo sé-lo como

provisorio por natureza® (art. 92.°, n.° 2, a) do Cédigo de Registo Predial), podendo, nio

3 Para mais desenvolvimentos, maxime Vide MONICA JARDIM, Efeitos decorrentes do registo da penhora

convertido em definitivo nos termos do artigo 119.° do Cédigo do Registo Predial, Cadernos de Direito Privado,
n.° 9, Jan.-Mar. de 2005.

* O desconhecimento de grande parte da populagdo sobre as vantagens do Registo, o facto de o registo ndo ser
constitutivo e de apenas se ter tornado obrigatdrio, em todo o territdrio nacional, para os actos praticados a partir
de 1 de Janeiro de 2009, entre outros, sdo factores que justificam tal realidade.

> Em Portugal, a inscrigdo registal, tendo em conta a sua eficacia, pode ser definitiva ou proviséria por natureza
ou por duvidas.
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obstante, tal registo provisorio ser convertido em definitivo mediante um mecanismo de
suprimento do registo, com citacdo prévia do titular registal (art. 119.° do Codigo de Registo
Predial).

Analisemos, entdo, com mais pormenor, as vantagens produzidas pelo art. 92.°, n.° 2 a)
e pelo art. 119.°, ambos, do Codigo do Registo Predial.

Primeiro, o registo do arresto ou da penhora ao ser lavrado por natureza, nos termos do
art. 92, n.° 2 a), tem um prazo de vigé€ncia, em principio, de um ano, susceptivel de ser
prorrogado®, e ndo apenas de seis meses sem possibilidade de prorrogagio, como o seria caso

fosse lavrado como provisorio por duvidas.

A) Definitiva: A inscri¢do ¢ lavrada como definitiva quando o responsavel pela feitura dos registos, apos a
qualificagdo, conclui que a mesma pode ser lavrada tal como pedida e produzir, sem qualquer reserva, a eficacia
que lhe € propria.

B) Provisoria: por diividas ou por natureza.

i) Os registos sdo lavrados como provisorios por dividas sempre que o responsavel pela sua realizagdo se depare
com algum motivo que, ndo sendo fundamento de recusa, obste ao registo do acto tal como foi pedido (cfr. art.
70.° do Codigo do Registo Predial). Por exemplo, nas seguintes hipdteses: incumprimento do principio do trato
sucessivo; falta de prova do cumprimento das obrigagdes fiscais; rasuras ou entrelinhas nos documentos; falta de
uma certidao; etc..

O registo provisorio por duvidas tem um prazo de vigéncia de seis meses; converte-se em definitivo, quando as
referidas duvidas sdo eliminadas dentro do seu prazo de vigéncia e caduca quando tal ndo ocorra. (cfr. o n.° 2 do
art. 11. do Codigo do Registo Predial)®.

i) Os registos sdo lavrados como provisorios por natureza, apenas e s0, nas situagdes do art. 92.° do Codigo do
Registo Predial.

Por exemplo:

— Em virtude do caracter preliminar ou precario do acto a inscrever, assim: o registo de um pedido formulado
numa acg¢do judicial; o registo de constituicdo da propriedade horizontal, antes de concluida a construgdo do
prédio; o registo de hipoteca judicial antes do transito em julgado da sentenga de condenagdo; o registo de
aquisicdo antes de titulado o contrato.

— em decorréncia da anulabilidade do negdcio juridico por falta de consentimento de terceiro ou de autorizagdo
judicial, antes de sanada a anulabilidade ou de caducado o direito de a arguir, ou da ineficacia do negodcio
juridico for celebrado por gestor ou por procurador sem poderes suficientes, antes da ratificagdo.

— Quando depende de um registo ndo lavrado em virtude de recusa ou lavrado como provisério. Assim, por
exemplo: o registo de factos juridicos respeitantes a fragdes autdnomas, antes do registo definitivo da
constitui¢do da propriedade horizontal; as inscri¢des dependentes de qualquer registo provisério ou que com ele
sejam incompativeis; efc..

O prazo regra do registo provisorio por natureza ¢ de seis meses, mas a lei estabelece multiplas excepgdes.
Acresce que, em certas hipoteses, pode ser renovado (cfr. os n.”° 3 e ss. do art. 92.° do Cédigo do Registo
Predial).

Por fim, o registo provisorio por natureza converte-se em definitivo quando ocorre um outro facto que afaste a
causa de provisoriedade.

Assim, se a provisoriedade residisse no caracter preliminar ou precario do facto a inscrever, o novo facto tem de
lhe dar caracter definitivo. Designadamente; a sentenga foi proferida, julgou procedente o pedido e transitou em
julgado; o prédio sujeito ao regime da propriedade horizontal foi construido; o negdcio aquisitivo ocorreu...).

Se a provisoriedade derivasse da ineficacia sanavel mediante ratificacdo, o novo facto ha-de ser a ratificagéo.

Se a provisoriedade decorresse do facto de o registo depender de um registo ndo lavrado em virtude de recusa ou
lavrado como provisorio, este tera de, entretanto, de ter sido registado como definitivo.

Etc....

%% 0 prazo de vigéncia da inscri¢io é um prazo duplamente especial. Divergindo, por um lado, da regra geral
enunciada no n.° 3 do art. 11.° do Cddigo do Registo Predial, o n.° 5 do art. 92.° estabelece que nestas situagdes
caracteristicas (da al. @) do 2) o prazo ¢ genericamente de um ano. Porém, no caso (especial) de haver lugar a
notificag¢@o e & ac¢do prevista no n.° 5 do art. 119.°, esse ano poder-se-a prorrogar (art. 119.°, n.° 4 ¢ 92.°, n.° 5)
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Segundo, o art. 119.° do Cédigo do Registo Predial, para o qual remete o n.° 5 do art.
92.°, na hipdtese de registo provisorio do arresto ou da penhora decorrente do facto de os bens
estarem inscritos a favor de pessoa diversa do requerido, impde a citagdo do titular registal
para que este venha declarar, no prazo de dez dias, se o imovel ainda lhe pertence ou nao.

Se o citado declarar que os bens lhe ndo pertencem ou ndo fizer qualquer declaragdo,
sera expedida certiddo do facto a conservatdria para conversao oficiosa do registo (cfr. o n.° 3
do art. 119.°) de provisoério para definitivo.

Se o citado declarar que os bens lhe pertencem, o juiz remetera os interessados para os
meios processuais comuns — ou seja, para uma ac¢ao em que seja dirimida, entre as partes, a
questdo da titularidade do prédio —, expedindo-se igualmente certiddo do facto, com a data da
notificagcdo da declaracdo, para ser anotada no registo (n.° 4 do mesmo artigo).

O registo da accdo declarativa na vigéncia do registo provisdrio ¢ anotado neste e
prorroga o respectivo prazo até caducar ou ser cancelado o registo da ac¢do (n.° 5 do art.
119.9)*". E, no caso de procedéncia da ac¢do, pode o interessado pedir a conversdo do registo

no prazo de dez dias a contar do transito em julgado (n.° 6 do mesmo preceito legal)**.

até & decisdo final da acgdo se o credor continuar a desenvolver os mecanismos que a lei lhe faculta. Mas ja ndo
se prorroga (pelo contrario, encurtar-se-4) e a inscrigdo caduca mesmo, antes de decorrido um ano, se houver
inércia por parte do interessado e ele ndo propuser e registar a acgdo dentro de 30 dias a contar da notificacdo a
que alude o n.° 4 do art. 119.°.

Ha4, pois, dois possiveis momentos de caducidade da inscri¢do provisoria do arresto ou da penhora: o que se
verifica pelo simples decurso do prazo de um ano sem haver a propositura e registo da ac¢do a que alude o n.° 5
do art. 119.° do Codigo de Registo Predial e o que ocorre se, volvidos os trinta dias ap6s a referida notifica¢do
aquela acgéio ndo for proposta e registada. De modo que o conservador, para poder anotar o registo da ac¢o, ndo
basta saber que a inscricio proviséria ainda ndo perfez um ano. E-lhe também necessario averiguar se a
mencionada notificagdo foi feita e se, apesar disso, o credor deixou decorrer mais de 30 dias sem ter proposto e
registado a referida acg@o. Porque, se assim aconteceu, o registo provisorio do arresto ou da penhora caducou.
(Neste sentido, vide parecer proferido pelo Conselho Técnico da Direcgao Geral dos Registos e do Notariado, no
Processo 75/96—R.P.4 e reafirmado, pelo mesmo 6rgdo, nos pareceres proferidos nos Procs. 78/98—DSJ/CT,
79/98-DSJ/CT e 141/99—DSJ/CT).

7 Em face da legislagio em vigor, o registo da acc¢do declarativa na vigéncia do registo provisorio ¢ anotado
neste e prorroga o respectivo prazo até ser cancelado o registo da acgdo, porquanto, o Decreto-Lei 116/2008, que
alterou o Codigo do Registo Predial, eliminou o prazo de caducidade do registo das acgdes.

Deste modo, os interessados deixaram de se ver obrigados, em situagdes de atrasos na apreciacdo e decisdo dos
litigios, a ter que solicitar, junto das conservatorias, sucessivos pedidos de renovagédo dos registos de acgao.

3.0 art. 92.°,n.° 2, a) e o art. 119.°, ambos, do Coédigo do Registo Predial ddo continuidade ao estatuido nos
Coadigos anteriores, desde 1959. De facto, foi o Codigo de 1959 que sujeitou a penhora, que ndo incidisse sobre
bens do executado, a registo provisério por natureza (cfr. a al. j) do art. 176.°) e consagrou o antecedente
historico do actual art. 119.°, ao lado do novo processo judicial tendente ao reatamento do trato sucessivo.
Assim, o art. 219.° do Cddigo do Registo Predial de 1959 estatuia:

“l. Em caso de penhora ou arresto, sempre que sobre o prédio ou direito penhorado ou arrestado subsista
inscri¢do de transmissdo, dominio ou mera posse, em nome de pessoa diversa do devedor, efectuado o registo
provisorio, devera o juiz ordenar oficiosamente a cita¢do do titular daquela inscri¢do para, no prazo de dez
dias, declarar, por simples requerimento, se o prédio ou direito penhorado ou arrestado ainda lhe pertence.

2. Se o citado declarar que esses bens lhe ndo pertencem ou ndo fizer qualquer declaragdo, em face de certiddo
comprovativa destes factos e extraida do processo, o registo provisorio sera convertido em definitivo.
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Em resumo, sendo o titular registal citado, a sua declaragdo negativa ou a falta de
resposta operam a conversdao em definitivo do registo do arresto ou da penhora.

S6, na hipotese de o titular do registo vir dizer que continua, de facto, a ser o dono do
prédio, o credor (arrestante ou exequente) sera remetido para uma ac¢do declarativa em que
procurard demonstrar que a realidade tabular ndo corresponde a extratabular para, assim,
afastar a presuncdo derivada do registo existente. Mas, ainda aqui, com o beneficio de,
registando esta ac¢do, se manter a inscri¢do do arresto ou da penhora em vigor até ao desfecho
daquela.

A acc¢do declarativa prevista no n.° 5 do art. 119.° do Cddigo do Registo Predial, esta
inserida no processo do trato sucessivo, € visa assegurar o cumprimento da norma do n.° 4 do
art. 34.° daquele diploma legal®®, nos termos da qual é necesséria a intervengio do titular do
registo de aquisi¢do para poder ser lavrada nova inscri¢do definitiva.

Trata-se de uma ac¢@o em que o credor procura demonstrar que o arresto ou a penhora
estd bem feito porque, afinal, o seu devedor ¢ o verdadeiro titular dos bens e ndo aquele que
consta do registo.

Ou seja, o que o autor da accdo declarativa pretende obter ¢ o suprimento da
intervengdo do titular registal, com o reconhecimento de que, apesar de possuir o registo de
aquisi¢ao a seu favor, no entanto a correspondente presun¢do de propriedade (art. 7.° do
Codigo do Registo Predial) foi elidida e, consequentemente, j4 nada obsta — maxime o
disposto no n.° 4 do art. 34.° do Cédigo do Registo Predial*’ — ao registo definitivo do arresto

ou da penhora.

3. Se o citado declarar que os bens lhe pertencem, ficara salvo ao exequente ou arrestante o direito de propor,
contra aquele e o executado ou arrestado, a competente acg¢do declarativa, a fim de, por sentenga, se decidir a
questdo de propriedade.

4. A propositura da ac¢do declarativa interrompe o prazo de caducidade do registo provisorio da penhora ou
arresto, quando registada dentro de sessenta dias, a contar da sua data, uma vez feito o respectivo
averbamento.”

O Codigo do Registo Predial de 1959, dessa forma, respeitando os principios que consagrava ¢ as presungdes
que fazia derivar do registo, tentou conciliar os interesses legitimos dos credores e os interesses do titular registal
que permanecesse proprietario dos bens.

Continuou a proteger os interesses legitimos dos credores que pretendessem arrestar ou nomear a penhora bens
dos seus devedores e se deparassem com uma inscri¢do registal em nome de pessoa diversa, em virtude de mera
desatualizag@o do registo, ou seja, que se deparassem com uma inscri¢do em nome de alguém que, tendo sido
titular do direito, ja o ndo era. Deste modo, evitou que os devedores tentassem ocultar bens existentes no seu
patrimonio através da nédo requisi¢do do registo dos correspondentes factos aquisitivos.

Mas, o Codigo de Registo Predial de 1959 veio proteger, também, os interesses do titular registal que
permanecesse proprietario do bem. Com esse objectivo, colocou ao seu dispor uma forma simples, barata e
expedita de evitar a venda dos bens numa execug@o que ndo tivesse sido movida contra si — a emissdo de uma
declarag@o, por simples requerimento, onde afirmasse que o prédio ou direito penhorado ainda lhe pertencia.

** Vide o n.° 4 do art. 34.° do Codigo de Registo Predial.

* Ibidem.
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O art. 119.° estabelece, assim, um conjunto de mecanismos tendentes a afastar a
presuncao derivada do registo de que o direito existe e pertence ao titular inscrito, nos
precisos termos em que o registo o define (art. 7.° do Codigo do Registo Predial)*'.

Deste modo, concilia-se a tutela do interesse do credor perante uma desatualizagdo do
registo, com a salvaguarda dos direitos do proprietario registalmente inscrito.

Salientamos, no entanto, que o legislador ndo exige que se solicite ao titular registal
qualquer informagao sobre a pessoa a quem tenha transmitido o direito.

Assim, caso o titular registal j& ndo seja titular do direito e o declare, nada garante ao
tribunal que o bem tenha passado a pertencer ao arrestado ou executado.

O art. 119.° do Cddigo de Registo Predial ¢ um meio de suprimento tendente ao
reatamento do trato sucessivo e quando o titular inscrito nada diz, ou diz que o bem nao lhe
pertence, ficciona-se que pertence ao devedor, ou seja, ficciona-se que o titular inscrito terd
transmitido o seu direito para o agora arrestado ou executado e que este ndo requereu o registo
a seu favor.

Ou, por outras palavras, o registo do arresto ou da penhora converte-se em definitivo
porque se toma o bem como livre de qualquer direito alheio e como se pertencesse
exclusivamente ao arrestado ou ao executado.

Por ultimo, refira-se que nao ha necessidade do cumprimento de todo o processamento
previsto nos n.” 1 a 4 do art. 119.° do Codigo de Registo Predial para que possa ser instaurada
e registada a ac¢do declarativa a que alude o n.° 5 desse artigo.

De facto, o requerente do arresto e o exequente tem o direito de atacar a posi¢do do
titular inscrito, independentemente do comportamento que este venha a adoptar na sequéncia
do cumprimento do normativo do art. 119.° do Cddigo de Registo Predial.

O direito — potestativo — do credor a instauracdo da ac¢do declarativa ndo nasce com a
declaragdo do titular inscrito de que o prédio ainda lhe pertence. Este direito ingressa na
esfera juridica do credor a partir do momento em que, pretendendo que seja efectuado o

registo do arresto ou da penhora, se depara com o registo de um facto incompativel*-*.

*! Neste sentido, vide parecer proferido pelo Conselho Técnico da Direcgdo Geral dos Registos e do Notariado,
no Processo n° 11/96—R.P. 4 e no Processo 141/99—DSJ/CT.

*20 que a norma do n.° 4 do art. 92.° do Codigo do Registo Predial vem dizer é que a acgio declarativa pode ser
proposta e registada, no prazo de 30 dias, a contar da notificacdo da declara¢do. Ndo diz, nem deveria dizé-lo,
que s6 pode ser proposta e registada no decurso desse prazo.

* Nos casos em que o requerente ou exequente «se antecipa» ao cumprimento daquele normativo — instaurando
a acgdo declarativa contra o titular inscrito, sem que este, previamente, se tenha pronunciado quanto a
propriedade do bem — podera acontecer que aquele venha requerer o procedimento cautelar ou a ac¢do executiva
seja suspenso até a decisdo da acgdo declarativa. Nesse caso, consideramos que o juiz pode deferir o pedido de
suspensdo e que, consequentemente, ndo deve ser citado o titular inscrito, para vir declarar se o prédio ainda lhe
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Assente que a ac¢do declarativa pode ser proposta e registada antes do inicio do prazo
previsto na segunda parte do n.° 4 do art. 92.°.° do Codigo do Registo Predial, havera que
abordar a questdo da anotacdo do registo desta accdo ao registo provisorio do arresto ou da
penhora™.

A anotagdo ¢ oficiosa, mas nada impede que seja efectuada a pedido dos interessados.
Esta anotacdo limita-se a publicitar uma circunstincia — o registo da ac¢do declarativa — “no
lugar proprio”, ou seja, no registo provisorio do arresto ou da penhora.

Mas ¢ conveniente realgar que esta publicidade ¢ derivada, uma vez que o facto — a
accdo declarativa — ja figura no registo e, portanto, ja esta suficientemente publicitado.

E ¢ este facto — o registo da ac¢do declarativa — e ndo a sua anotagdo ao registo
provisorio do arresto ou da penhora, que vai provocar o efeito da prorrogacdo do prazo de
vigéncia deste registo.

Daqui resulta que o registo provisério do arresto ou da penhora se considera
prorrogado com o registo da ac¢do declarativa, e ndo com a anotacdo aquele deste registo. E
também resulta que esta anotacdo pode ser feita a qualquer momento, oficiosamente ou a

. . . . . ~ .45
pedido dos interessados, enquanto estiver em vigor o registo da ac¢do declarativa™.

pertence. Mas também podera acontecer que o exequente, apesar de ter proposto e registado a ac¢do declarativa,
ndo dé conhecimento do facto no procedimento cautelar ou na ac¢do executiva. Nesse caso, sera dado
cumprimento ao art. 119.° do Cédigo de Registo Predial. E se o citado vier declarar que o prédio ndo lhe
pertence, ou ndo fizer nenhuma declaragdo, o conservador convertera oficiosamente o registo, perante certiddo
do facto. E o exequente, que passou a deixar de ter interesse no prosseguimento da ac¢do declarativa, certamente
que vira pedir a desisténcia dessa instancia. Ao invés, se o citado vier declarar que o prédio lhe pertence, entdo
nada havera que praticar ao nivel registal, porquanto a acgdo declarativa ja esta registada.

* Sobre esta questdo, vide parecer proferido pelo Conselho Técnico da Direc¢io Geral dos Registos e do
Notariado, no Processo C75/96—R.P.4 e no Processo n.° 141/99-DSJ/CT.

* Sendo conveniente frisar que caso o registo da acgdo declarativa tenha sido efectuado sem que se encontre
anotada a data da notificacdo da declaragdo do titular inscrito, o conservador devera averiguar se tal declaragdo
ndo chegou a ser produzida, ou se ela foi notificada com antecedéncia inferior a 30 dias.
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